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OBJETO

En atenci�n a la existencia de quejas reiteradas por olores molestos de los ocupantes de

varias viviendas de la Calle Perseo 33-35 de M�stoles (Madrid), la mercantil 

SOCIOENGINYERIA, S.L. ha sido requerida por el cliente PLAI INGENIEROS, S.L. para:

 localizar el origen de los olores molestos en las cocinas de las viviendas y evaluar los 

niveles medidos frente a los criterios de molestia olfativa

 determinar las acciones necesarias para eliminar la molestia que se registra desde 

hace varios meses

En cumplimiento del anterior encargo, de conformidad con lo regulado en el art�culo 

335.2 de la Ley 1/2000 de Enjuiciamiento Civil, bajo promesa de decir verdad, actuando bajo la 

mayor objetividad posible, emito el presente informe pericial, para el cual establezco los 

siguientes:

ANTECEDENTES

Entre las situaciones incorrectas m�s comunes que se pod�an presentar antes de las 

intervenciones periciales destacan:

1. localizaciones de las tomas de aire exterior que posibilitan la entrada de 

contaminantes procedentes de fuentes exteriores y/o el revoco de aire expulsado

2. interferencias en el sistema de ventilaci�n natural del edificio mediante difusores y 

rejillas de retorno cerradas o modificadas

3. cambios no previstos en la compartimentaci�n del edificio como la eliminaci�n o 

cortocircuitado de conductos y difusores

4. realizaci�n incorrecta o incompleta de obras de reforma, reparaci�n y mantenimiento
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PRIMERA INTERVENCI�N PERICIAL

El d�a 13 de marzo de 2014, este perito se person� junto con un t�cnico de

PLAIINGENIEROS, S.L. en la C/ Perseo, 33-35 de M�stoles (Madrid) para realizar una visita de 

reconocimiento e inspecci�n t�cnica de olores en el Bloque 1 del Edificio B y en el Bloque 2 del 

Edificio D. Las incidencias, observaciones y mediciones realizadas se describen 

cronol�gicamente a continuaci�n:

Edificio B Bloque 1

 por ausencia de los ocupantes del piso m�s cercano a la evacuaci�n de las cocinas en 

la azotea (sexto-puerta 2), a las 10:45 h se accede al quinto-puerta 2, se solicita la 

activaci�n m�xima de la campana extractora y se mide una velocidad de aspiraci�n de 

2,8 m/s con un anem�metro 

 seguidamente se accede a la cubierta de la evacuaci�n general de humos y gases de 

las cocinas y se intenta medir la velocidad de extracci�n a trav�s de la rejilla de 

protecci�n sin conseguirlo (inferior a 0,3 m/s)

 posteriormente se solicita a los vecinos de pisos inferiores la activaci�n de sus 

campanas extractoras (cuarto-puerta 2 y segundo-puerta 2 ) porque el tercero-puerta 

2 estaba ausente y en el primero-puerta 2 no hay cocina

 paralelamente se retira la cubierta para inspeccionar el estado del tubo de evacuaci�n 

general y se comprueba que existe una obstrucci�n total del mismo, con un cart�n y 

restos de materiales de construcci�n (Figura 1).

Figura 1. Obstrucci�n del tubo de evacuaci�n general de las cocinas del Edificio B Bloque 1

 finalmente se accede a la cubierta de la evacuaci�n general de las cocinas y esta vez s� 

se puede medir la velocidad de salida de gases a trav�s de la rejilla de protecci�n ya 

reinstalada (2 m/s), con tres campanas extractoras funcionando al m�ximo de 

capacidad extractora 



INF-PLAIINGENIEROSSL 1/2014 Inspecci�n T�cnica de Olores+pruebas de humo

- 5 -

Edificio D Bloque 2

 por analog�a con el taponamiento descubierto anteriormente, se decide retirar la 

cubierta para inspeccionar el estado del tubo de evacuaci�n general de las cocinas y se 

comprueba que es correcto (Figura 2)

Figura 2. Tubo de evacuaci�n general de las cocinas del Edificio D Bloque 2

 por ausencia de los ocupantes del piso m�s cercano a la azotea (octavo-puerta 1) se 

accede al s�ptimo-puerta 1 para solicitar la activaci�n m�xima de la campana 

extractora y se mide una velocidad de aspiraci�n de 1,8 m/s

 seguidamente se accede a la cubierta de la evacuaci�n general de las cocinas y se 

mide la velocidad de salida de los gases (1,8 m/s) a trav�s de la rejilla de protecci�n

de la cubierta

 posteriormente se solicita la activaci�n m�xima de las campanas extractoras en los 

pisos inferiores (quinto-puerta 1, cuarto-puerta 1 y tercero-puerta 1) porque el sexto-

puerta 1 y el segundo-puerta 1 estaban ausentes 

 se accede de nuevo a la cubierta de la evacuaci�n general de las cocinas y se mide la 

velocidad de salida a trav�s de la rejilla de protecci�n reinstalada (2 m/s), con cuatro

campanas extractoras funcionando al m�ximo de capacidad extractora

Una vez que todas las campanas extractoras disponibles se encontraban funcionando a 

potencia m�xima, se procedi� a realizar mediciones de olores en las cocinas en presencia de 

sus propietarios. 
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MEDICIONES DE OLORES

El olfat�metro de campo Nasal Ranger™ representa la mejor tecnolog�a disponible para 

medir olores ambientales. Este instrumento utiliza una escala calibrada de 3, 5, 7, 15, 30 y 60 

diluciones de olor hasta el umbral (D/T) y as� por ejemplo, si se hace una medici�n positiva de 

5 D/T, la concentraci�n de olor es ≥5 D/T y <7 D/T mientras que si la lectura da <3 D/T, es 

decir, por debajo del l�mite de detecci�n del instrumento existen dos posibilidades: a) que el 

olor se encuentre entre 1 y 3 D/T y por tanto, se perciba un olor ambiental muy ligero aunque 

no se pueda cuantificar y b) que no exista ning�n olor detectable.

Figura 3. Diagrama de los componentes principales del Nasal Ranger™

En los Anexos I y II se adjuntan las acreditaciones del perito/inspector de olores y el 

certificado de calibraci�n del olfat�metro de campo utilizado, respectivamente. En el Anexo III 

se adjunta el certificado de conformidad del anem�metro Kestrel 4500 utilizado para la 

medici�n de la velocidad de las corrientes gaseosas.

Figura 4. Detalle del anem�metro Kestrel 4500
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En la Tabla 1 se presentan las 12 mediciones olfatom�tricas realizadas el d�a 13 de 

marzo de 2014 en las azoteas (Anexo IV). Se han realizado tres lecturas de olor (D/T) en cada 

punto de control de las azoteas.

Tabla 1. Mediciones de olores (D/T) realizadas el 13/03/2014 en las azoteas

Hora Localizaci�n Lectura 
olor (D/T) Observaciones

10:50 EDIFICIO B BLOQUE 1
AZOTEA

CUBIERTA CHIMENEA COCINAS

<3 Campana extractora del Quinto-
Puerta2 en funcionamiento

(v <0,3 m/s)
10:52 <3
10:54 <3

11:40 EDIFICIO B BLOQUE 1
AZOTEA

CUBIERTA CHIMENEA COCINAS

≥3 Todas las campanas extractoras 
disponibles en funcionamiento

(v ≥2 m/s)
11:42 <3
11:44 ≥3

12:30 EDIFICIO D BLOQUE 2
AZOTEA

CUBIERTA CHIMENEA COCINAS

<3 Campana extractora del Quinto-
Puerta1 en funcionamiento

(v ≥1,8 m/s)
12:32 <3
12:34 <3

13:00 EDIFICIO D BLOQUE 2
AZOTEA

CUBIERTA CHIMENEA COCINAS

<3 Todas las campanas extractoras 
disponibles en funcionamiento

(v ≥2 m/s)
13:02 <3
13:04 <3

En la Tabla 2 se presentan las 16 mediciones olfatom�tricas realizadas el d�a 13 de 

marzo de 2014 en las cocinas de las viviendas (Anexo IV). Se han realizado dos lecturas de 

olor (D/T) en cada vivienda disponible.

Tabla 2. Mediciones de olores (D/T) realizadas el 13/03/2014 en las cocinas

Hora Localizaci�n Lectura olor 
(D/T) Observaciones

EDIFICIO D BLOQUE 2
13:25 Octavo-Puerta 1 ausente
13:28

S�ptimo-Puerta 1
<3

con v�lvula antiretorno
13:30 <3
13:35 Sexto-Puerta 1 ausente
13:39

Quinto-Puerta 1
≥7 cocinando

con v�lvula antiretorno13:40 ≥7
13:42

Cuarto-Puerta 1
<3

con v�lvula antiretorno
13:44 <3
13:49

Tercero-Puerta 1
<3

con v�lvula antiretorno
13:50 <3
13:55 Segundo-Puerta 1 ausente

EDIFICIO B BLOQUE 1
14:10 Primero-Puerta 2 ausente
14:15

Segundo-Puerta 2
≥7 cocinando

fugas conexi�n campana14:17 ≥7
14:20

Tercero-Puerta 2
<3

con v�lvula antiretorno
14:21 <3
14:40

Cuarto-Puerta 2
≥7 cocinando

con v�lvula antiretorno 14:42 ≥5
14:45 Quinto-Puerta 2 ausente
14:47

Sexto-Puerta 2
<3

conexi�n campana rota
14:50 <3



INF-PLAIINGENIEROSSL 1/2014 Inspecci�n T�cnica de Olores+pruebas de humo

- 8 -

Para valorar la molestia por olores deben considerarse los cuatro factores principales que 

la componen en este orden de importancia: Frecuencia, Intensidad, Duraci�n y Ofensividad.

SOCIOENGINYERIA, S.L. ha desarrollado una tabla de valoraci�n de la conformidad/no 

conformidad de olores en aire interior, a partir de una propuesta del Departamento de Calidad 

Ambiental de Texas (USA) la cual ha sido contrastada con el laboratorio de referencia en USA 

(St. Croix Sensory Inc., Minnesota), fabricante a su vez del Nasal Ranger™ (Tabla 3).

Tabla 3. Valoraci�n de la molestia olfativa en aire interior (FIDO)

Los valores recomendados en el protocolo FIDO indican que para olores no desagradables

como los procedentes de cocinas se considera molestia m�s de diez minutos con niveles de olor 

≥15 D/T o m�s de una hora al d�a con niveles de olor ≥7 D/T o cuatro horas con ≥5 D/T.

Esta situaci�n no se ha producido durante esta inspecci�n t�cnica de olores, probablemente por 

la baja actividad en las cocinas afectadas (una vivienda cocinando en el Edificio D Bloque 2 y 

dos viviendas cocinando en el Edificio B Bloque 1) y por tanto, en base a las mediciones 

sensoriales la valoraci�n global ser�a de conformidad. Como por definici�n, el umbral de olor de 

cada persona corresponde a 1 D/T se puede asumir que una vivienda est� libre de olores 

molestos cuando todas las mediciones olfatom�tricas est�n por debajo de 3 D/T. 

TABLA FI DO
MALOS OLORES EN AI RE I NT ERI OR

MUY  OF E NSI V OS
F RE CU ENC I A

Puntual Trimestral Mensual Semana l D iaria
1 minuto NA >15-6 0 > 7 >5 >5

1 0  minutos > 1 5-60 >7 >5 >3 < 3
1  hora >7 >5 >3 <3 < 3
4 horas >5 >3 <3 <3 <3

D
U
R
AC

I�
N

+  12 horas >3 <3 < 3 <3 <3

OF E N SI V OS
F RE C U ENC I A

Puntual Trimestral Mensual Semana l D iaria
1  minuto N A N A > 1 5-6 0 > 7 >5

10 minutos N A > 1 5-6 0 >7 >5 >3
1 hora >15-6 0 > 7 >5 >3 <3
4  horas > 7 >5 >3 <3 <3

D
UR

AC
I�

N

+  12 horas >5 >3 <3 < 3 <3

DE S AG RAD AB L E S
F RE C U ENC I A

Puntual Trimestral Mensual Semana l D iaria
1  minuto N A N A N A > 1 5-6 0 > 7

10 minutos N A N A > 1 5-6 0 >7 >5
1 hora N A > 1 5-6 0 > 7 >5 >3
4  horas >15-6 0 > 7 >5 >5 <3

D
UR

AC
I�

N

+  12 horas > 7 >5 >3 <3 < 3

N O DE S A GR AD ABL E S
F RE C U ENC I A

Puntual Trimestral Mensual Semana l D iaria
1  minuto N A N A N A N A NA

10 minutos N A N A N A N A > 1 5-60
1 hora N A N A N A > 1 5-6 0 >7
4  horas N A N A > 1 5-6 0 > 7 >5

D
U
R
AC

I�
N

+  12 horas N A > 1 5-6 0 > 7 >5 >3

RELACI �N D/ T-I NTENSI DAD MOL ESTI A
N A No Aplicable

> 1 5-60 Muy  Fuerte
> 7 Fuerte
> 5 Considerable
> 3 Ligero

D
/T

N
AS

AL
R
AN

G
ER

< 3 Ninguno



INF-PLAIINGENIEROSSL 1/2014 Inspecci�n T�cnica de Olores+pruebas de humo

- 9 -

SEGUNDA INTERVENCI�N PERICIAL (PRUEBAS DE HUMO)

El d�a 29 de marzo de 2014, este perito se person� de nuevo, junto con un t�cnico de 

PLAIINGENIEROS, S.L., en la C/Perseo, 33-35 de M�stoles (Madrid) para realizar unas pruebas 

de humo en el Bloque 2 del Edificio D y en el Bloque 1 del Edificio B. Las incidencias y

observaciones y mediciones realizadas se describen cronol�gicamente a continuaci�n:

Edificio D Bloque 2

 por ausencia de los ocupantes del piso inferior m�s alejado de la azotea (segundo-

puerta 1) se accede al tercero-puerta 1 para solicitar la activaci�n m�xima de la 

campana extractora y a las 12:30 h se realiza la primera prueba de humo (Figura 5)

Figura 5. Detalle de la prueba de humo en la cocina del tercero-puerta 1

 paralelamente se comprueba la salida efectiva del humo por la cubierta mientras se 

mide por duplicado el tiempo transcurrido: 13 s y 12 s, lo que implica una velocidad 

de salida de 1,5 m/s y 1,7 m/s, respectivamente 

 por ausencia de los ocupantes del cuarto-puerta 1, sexto-puerta 1 y octavo-puerta 1

se accede al quinto-puerta 1 y al s�ptimo-puerta 1 para solicitar informaci�n sobre la 

presencia de humos en sus respectivas cocinas que resulta negativa en ambos casos

 los ocupantes del s�ptimo-puerta 1 manifiestan percibir un ligero olor que sin embargo 

no es corroborado por los ocupantes del quinto-puerta 1 

 los ocupantes del tercero-puerta 1 y s�ptimo-puerta 1 solicitan una comprobaci�n 

adicional de la evacuaci�n del shunt de los ba�os (Figura 6) que resulta tambi�n 

negativa (sin humo en el quinto-puerta 1 y s�ptimo-puerta 1).

Figura 6. Detalle de la prueba de humo en el shunt de evacuaci�n general de los ba�os
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Edificio B Bloque 1

 por ausencia de los ocupantes del piso inferior (bajo-puerta 2), por la negativa 

razonada de los ocupantes del primero-puerta 2 y por la ausencia de los ocupantes del 

segundo-puerta 2  y tercero-puerta 2, se accede al cuarto-puerta 2, se solicita la 

activaci�n m�xima de la campana extractora y a las 13:30 h se realiza la primera 

prueba de humo (Figura 7) 

Figura 7. Detalle de la prueba de humo en la cocina del cuarto-puerta 2

 paralelamente se comprueba la salida efectiva del humo por la cubierta mientras se 

mide por duplicado el tiempo transcurrido: 6 s, lo que implica una velocidad de salida 

de 1,7 m/s (Figura 8)

Figura 8. Detalle de la evacuaci�n de humo en la cubierta de las cocinas

 por ausencia de los ocupantes del sexto-puerta 2 se accede al quinto-puerta 2 y se 

solicita informaci�n sobre la presencia de humos/olores en la cocina (resultado

negativo)

 los ocupantes del cuarto-puerta 1 acceden a una comprobaci�n adicional de la 

evacuaci�n del shunt de los ba�os que seg�n los ocupantes del quinto-puerta 2 resulta 

tambi�n negativa (ausencia de humos/olores).

Las caracter�sticas b�sicas de la m�quina de humo WF 1500 utilizada son: potencia 

1500w, 4,6 kg, �rea de proyecci�n de 5 m y alimentaci�n 220 V AC con control remoto. 
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CONCLUSIONES

Se ha verificado la existencia de una obstrucci�n permanente del tubo de evacuaci�n 

general de las cocinas en el Edificio B Bloque 1 (puertas 2) que sin duda provocaba el revoco 

casi total de cualquier humo/olor evacuado por el mismo.

La presencia no casual de un cart�n y restos de materiales de construcci�n

perfectamente encajados en el conducto indican que si se hubiera realizado el arranque del 

conducto en “fondo de saco”, siguiendo la norma UNE 123.001, probablemente habr�an podido 

evitarse las molestias continuadas a los ocupantes de las viviendas.

Se ha constatado tambi�n que el tiro natural una vez desobstruido el tubo de evacuaci�n 

en el Edificio B Bloque 1 (puertas 2) es bajo, al igual que en el Edificio D Bloque 2 (puertas 1), 

y que la distancia entre los tubos de evacuaci�n y la cubierta est�tica en ambos bloques es 

considerable (2 a 3 m) por lo que bajo ciertas condiciones meteorol�gicas adversas (viento y 

temperatura) se puede producir el revoco o retorno de humos/olores (Figura 9).

Figura 9. Ejemplo similar a las cubiertas de la C/Perseo 33-35
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RECOMENDACIONES

1) Seg�n el C�digo T�cnico de Edificaci�n: Documento B�sico HS Salubridad de 2009, en 

viviendas posteriores al 2006 las zonas h�medas (cocinas y ba�os) deben disponer de 

rejillas de extracci�n para la ventilaci�n (shunts) y las cocinas deben disponer de un 

sistema adicional espec�fico de ventilaci�n con extracci�n mec�nica para los vapores y 

los contaminantes de la cocci�n independiente de los de la ventilaci�n general de la 

vivienda. Cuando este conducto sea compartido por varios extractores, cada uno de 

�stos debe estar dotado de una v�lvula autom�tica (“mariposa”) que mantenga 

abierta su conexi�n con el conducto s�lo cuando est� funcionando o de cualquier otro

sistema antirrevoco.

2) Una mejora del tiro de los conductos de evacuaci�n general de las cocinas de 

ambos bloques consistir�a en prolongarlos por la cubierta o por un lateral, 

sobrepasando �sta, e incorporando un extractor e�lico o sombrerete giratorio

o un extractor mec�nico de aspiraci�n forzada programable (Figura 10).

Figura 10. Ejemplos recomendados para la mejora del tiro en la C/Perseo 33-35 de M�stoles
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ANEXO I

ACREDITACI�N DEL PERITO
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ANEXO II

ESPECIFICACIONES T�CNICAS Y
CERTIFICADO DE CALIBRACI�N

DEL NASAL RANGER™
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ANEXO III

CERTIFICADO DE CONFORMIDAD
DE LA ESTACI�N METEOROL�GICA KESTREL 4500
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ANEXO IV

HOJAS DE CAMPO 
DE LAS MEDICIONES OLFATOM�TRICAS 

CON EL NASAL RANGER™
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